
   Ejerlauget Baldersvej / Ydunsvej 
 

 
16. marts 2026 

Ny legeplads: Vi har brug for din hjælp 

 
På generalforsamlingen 9. marts 2026 blev der vedtaget et forslag om at nedsætte en 
arbejdsgruppe. Formålet er at udarbejde et oplæg til den vigtige beslutning om, hvor vidt vi 
skal investere i at genopbygge og derpå vedligeholde legepladsen på fællesarealet. 
 
Vi har brug for din hjælp til arbejdsgruppen, som får bl.a. disse opgaver: 

- Foreslå indkøb af nye legeredskaber / designe legeområde 
- Indhente prisoverslag på indkøb og montage af nyt udstyr 
- Udarbejde budget over driftsomkostninger 
- Arbejde med fundraising, f.eks. skabe overblik over lokale fonde, offentlige og private 

puljer, sponsormidler, indsamling mv. med henblik på at reducere omkostningerne. 
- Udarbejde beslutningsforslag for medlemmerne af ejerlauget, som på en 

generalforsamling skal sige ”ja” eller ”nej” til at investere i en ny legeplads. 
 
Arbejdsgruppen får hjælp af bestyrelsen til at organisere arbejdet og komme i gang, men vi 
forventer, at gruppen af frivillige derefter kan arbejde selvstændigt, da bestyrelsen også har 
andre opgaver at passe. 
 
Det er med andre ord LIGE NU, du skal smøge ærmerne op og melde dig som frivillig, hvis 
du ønsker, at vi skal have en ny legeplads. Ingen frivillige = ingen legeplads. 
 
Kontakt undertegnede (det er nemmest, hvis du sender en e-mail), hvis du vil være med i 
arbejdsgruppen. Meld dig gerne senest 15. april, og så indkalder jeg til første møde, så 
gruppen kan etablere sig og komme i gang. 
 
NB: Er du lejer, vil vi bede dig om at indhente en fuldmagt fra husets ejer, hvis du vil 
deltage i arbejdsgruppen, da der er tale om en investeringsbeslutning blandt ejerne. 
 
Venlig hilsen 
 
 
Thomas Maxe 
Formand for ejerlauget - Ydunsvej 38 - Tlf. 41 57 21 57 
e-mail: formand@baldersvej-ydunsvej.dk  
Ejerlaugets hjemmeside: www.baldersvej-ydunsvej.dk  
 
Psst…! Er du på Facebook? Hold kontakt med dine naboer i den private/lukkede gruppe. 
Find gruppen ved at søge efter: ”Ejerlauget Baldersvej / Ydunsvej” og bed om medlemskab. 
 



   Ejerlauget Baldersvej / Ydunsvej 

 

 
 

 
 
 

Referat af Generalforsamling 

Mandag den 9. marts 2026 kl. 19.00 
Valgmenighedens hus, Skolegade 32, Holstebro 

 
 

Dagsorden ifølge vedtægterne: 
 

1)   Valg af dirigent 
2)   Optælling af stemmeberettigede 
3)   Valg af stemmetællere 
4)   Formandens beretning 
5)   Fremlæggelse af revideret regnskab 
6)   Præsentation af budget og indstilling om uændret kontingent på 800 kr./halvår 
7)   Indkomne forslag 
8)   Valg af bestyrelsesmedlemmer: 

  Kasserer Henrik Fastergaard, Baldersvej 37 – er villig til genvalg 
  Karen Søndergaard Ydunsvej 11 – ønsker ikke genvalg 

9)   Valg af suppleanter: 
            Der skal vælges en ny 1. suppleant for en to-årig periode 
     10)  Valg af revisorer: 
        Niels Lillelund Sørensen, Ydunsvej 42 – er villig til genvalg 

11)  Eventuelt 
  



 
Pkt. 1 
 

Valg af dirigent 

Sagsfremstilling Thomas bød velkommen. Foreslog Heine Madsen (Y29) som dirigent. 
Bemærkninger  
Beslutning Heine blev valgt.  

Heine konstaterede, at generalforsamlingen er lovligt indvarslet. 
 
 
Pkt. 2 
 

Optælling af stemmeberettigede 

Sagsfremstilling  
Bemærkninger 35 stemmeberettigede. 
Beslutning  
 
 
Pkt. 3 
 

Valg af stemmetællere 

Sagsfremstilling  
Bemærkninger  
Beslutning Valgt: 

- Eva Nissen (B35) 
- Jette Okkerstrøm (Y16) 

 
 
Pkt. 4 
 

Formandens beretning 

Sagsfremstilling  
(Fremlagt af formanden på generalforsamlingen 9. marts 2026 – det talte ord gælder) 
 
Efter lang og forgæves kamp for at få TDC til at tilbyde os fiber-bredbånd, så kom der pludselig et godt 
tilbud fra Jysk Energi. De havde – med hjælp fra statens pulje for bredbånd - et tilbud, der var svært at 
sige nej til: Gratis fiberkabel. Og så var der ikke engang krav om, at man skulle købe noget. 
Der var en del bøvl forbundet med gravearbejdet. Men det fik jo ende igen, og mon ikke den digitale 
opgradering har bidraget til at gøre vores huse endnu mere attraktive for både ejere og lejere? 
Apropos gravearbejde, så benyttede vi chancen, da vejene alligevel var gravet op. Vi fik udbedret nogle af 
vejbrøndene, så regnvand kan ledes sikkert væk fra overfladen. Det har sparet nogle penge, at vi fik det 
fixet på én gang – og den gode nyhed er, at brøndene var i bedre stand end frygtet, og dermed var udgiften 
også mere overkommelig. 
Efter gravearbejdet blev der bestilt sandsugning. Især fiber-gravearbejdet havde sendt temmelig meget 
sand, grus og asfalt-klumper ned i vores vejbrønde, men alt skulle være renset og i orden nu. 
Fiber-gravefolkene kommer igen, når der er gået cirka et år, for at lægge det færdige slidlag på den asfalt, 
som har været gravet op. 
Fiber-netværk binder folk sammen. Det gør gode nyheder også. 
I sensommeren blev vi kontaktet af Bolius Magasinet – et gratis magasin udgivet af Realdania. De udgav 
et temanummer om hjemmeberedskab og ”prepping” og valgte i den forbindelse at fortælle om vores 
lokale beredskabsplan – som i øvrigt kan læses på ejerlaugets hjemmeside: www.baldersvej-ydunsvej.dk. 
Artiklen blev læst af TV MidtVest, som lavede et tv-indslag, og få dage efter måtte formanden afsted til 
København for at medvirke ”live” hos både TV2/News og TV2’s Go’ Morgen Danmark. 
Og her få uger før generalforsamlingen var der bud efter os igen, da TV2/Nyhedernes redaktion i Odense 
sendte et nyt kamerahold for at fortælle om, hvor flinke vi er til at passe på hinanden i Holstebro. 
Vores lokale beredskabsplan er først og fremmest et løfte om, at den tryghed og omsorg og det gode 
naboskab, som vi har opbygget i fællesskab, skal bestå – også hvis krisen kommer. 
Det initiativ har vi fået meget ros for i hele landet, lige fra statslige styrelser for kriseberedskab til forskere 
og grundejerforeninger rundt i hele landet, som har kontaktet os for at få tips til at gøre det samme. 
Måske er det vores gode naboskab, der gør, at vi gerne vil bo – og blive - her? I hvert fald kan vi 



konstatere, at der for første gang i flere år ikke er ét eneste hus til salg på hverken Baldersvej eller 
Ydunsvej. 
Nu er det jo ikke fryd og gammen det hele. 
Hen over sommeren har der på vores fællesareal været en hel del larm, høje råb, pjat, grin, musik og sang 
for fuld udblæsning, og i nogle tilfælde også udskænkning af alkohol og sågar ildspåsættelse. 
Det er naturligvis Sankt Hans-fejringen, vi taler om her, hvis nogen skulle være i tvivl. 
Vi kunne også tilføje vores hyggelige kaffemøder og petanque-spillet. Det har alt sammen skabt liv og 
glæde – og mange tak til jer, som sætter tingene i gang og hjælper med det praktiske. 
Vores fællesareal er ikke hegnet ind. Alle kan gå ind, også forbipasserende, som ikke bor her. 
Det mærkede vi for et par år siden, hvor udefrakommende unge ofte festede med højlydt musik, druk og 
tisseri i buskene. Men det fik vi sat en stopper for med en vedholdende og målrettet indsats i samråd med 
kommunens SSP-konsulenter. SSP er samarbejdet mellem Socialforvaltning, Skole og Politi. 
I sommeren 2025 var der en del besøg fra en lille gruppe af store børn / unge, som havde taget ophold på 
fællesarealet. Der var hverken fest eller druk, men de unge manglede et sted at mødes for at snakke, grine, 
pjatte og høre musik. De var ”ufarlige”, men i perioder meget livlige, og det gav anledning til en del 
samtaler, også internt i ejerlauget om, hvordan vi bør håndtere unge gæster. 
Vores strategi over for de unge er nøje afstemt med SSP-konsulenterne, som har skamrost vores tilgang. 
SSP’s erfaringer er tydelige: Hvis man kører en hård linje med at skælde ud og jage de unge væk, så vil 
man opleve, at ”tryk avler modtryk”, og det kan få konflikter til at eskalere, øge risiko for hærværk osv. 
Derfor gør vi ifølge SSP det helt rigtige ved at møde de unge med venlighed, omsorg og interesse - og ved 
at indgå klare aftaler om god opførsel og samtidig aftale konsekvenser, hvis aftalerne bliver brudt. 
Også i år vil bestyrelsen sammen med andre gode naboer gå i dialog med gæster på fællesarealet. Vi 
forventer, at de gode takter fortsætter, og ellers har vi et stående tilbud fra SSP-konsulenterne om 
assistance, hvis vi mod forventning skulle få brug for det. 
Vi håber på en fredelig og varm sommer. Og så kan vi måske i stedet bruge kræfter på en konstruktiv 
debat om, hvad vi skal stille op med vores gamle legeplads. Og vi bliver måske også klogere på vores 
hængeparti med staten, som havde varslet opkrævning af ejendomsskat for fællesarealet. 
Ejendomsvurderingen af fællesarealerne blev – igen – forsinket, og vi har stadig ikke hørt nyt. Så snart der 
er relevant nyt, vil vi informere om det via brev til alle medlemmer. 
Til sidst blot en tak til gode naboer, aktive frivillige og en særlig tak til Karen Søndergaard, som har taget 
en tørn i bestyrelsen, hvor vi har nydt godt af både konstruktive bidrag til arbejdet, godt humør og god 
mad, når vi har afviklet møder fire gange om året. Karen har ønsket at blive afløst, så: Tak for indsatsen. 
Og tak for ordet. 
 
 
Thomas Maxe 
Formand for Ejerlauget Baldersvej-Ydunsvej 
 
Bemærkninger Y9: Er den vej, der blev ødelagt af rødder fra træ, blevet repareret? 

Thomas: Nej – det er privat vej, så det står for beboerens regning. 
Kommunen kan pålægge  
B35: Kan man komme stabil grus i? 
Thomas: Vi må ikke beskæftige os med asfaltarbejde. Revnerne er i øvrigt 
ikke til gene, så foreløbig gør vi ingenting. 
B8: I forhold til brønde og oprensning – er det ejerlauget, der bekoster det? 
Thomas: Ja. 
B8: Det mener jeg ikke, ejerlauget skal bruge penge på, så jeg kan ikke 
godkende regnskabet, når vi når dertil. 
Thomas: Vi har bl.a. konsulteret en advokat for at spørge om, hvordan vi 
skulle forholde os. Han meldte tilbage, at det var forsvarligt rent juridisk, at 
ejerlauget betaler, da det drejer sig om bortledning af overfladevand. I sidste 
instans må der anlægges søgsmål, hvis man finder det nødvendigt. 
Ros for arbejdet omkring beredskabsplanen. 
Også ros for, hvordan de unge mennesker på fællesarealet tackles. 
Kaffesammenkomster i år: 23. maj kl. 10.00 – det kommer i postkassen. 
Petanque-opstart: 20. maj kl. 14.00 



B16: Bliver der lavet arbejdsgrupper til fx vedligehold af petanque-banen? 
Thomas: Vi har hyret en gartner til havearbejde, og derudover laver frivillige 
lidt i ny og næ. 

Beslutning Beretningen blev godkendt. 
 
 
Pkt. 5 
 

Fremlæggelse af revideret regnskab 

Sagsfremstilling Kasserer Henrik Fastergaard (B37): 
Regnskabet er blevet sendt ud sammen med indkaldelse til 
generalforsamlingen. 
Årets resultat: - 5.850,02 kr. 

Bemærkninger Ingen bemærkninger. 
Beslutning Regnskabet blev godkendt (på nær af 1 beboer – B8, som nævnt under 

formandens beretning). 
 
 
Pkt. 6 
 

Præsentation af budget 

Sagsfremstilling Kasserer Henrik Fastergaard (B37): 
- Budgetteret med overskud på 29.050,- kr. 
- Indstilling om uændret kontingent 800 kr./halvår 

Bemærkninger Hvad er de 65.000,- kr. når nu legepladsen er sløjfet? 
Henrik: det er til havearbejde inkl. de vilde bede. 

Beslutning Budgettet blev vedtaget. 
 
 
Pkt. 7 
 

Indkomne forslag 

Sagsfremstilling   

Forslag 1: Mulighed for opkrævning af rykkergebyr 
 
Bestyrelsen foreslår, at foreningen får mulighed for at opkræve et rykkergebyr jf. rente- 
lovens regler. 
 
Baggrund: Foreningens eneste sanktionsmulighed ved overskridelse af betalingsfristen er pt.  
inkasso. Det er et dyrt, tidskrævende og også et meget voldsomt skridt. Bestyrelsen ønsker derfor  
et ”mellemtrin”, inden det kommer så vidt. 
Rentelovens §9b giver mulighed for at opkræve et rykkergebyr på 100 kroner pr. rykkerskrivelse  
ved for sen betaling. Det kræver dog godkendelse fra generalforsamlingen, før vi har lov til at  
opkræve dette gebyr. 
 
 
Forslag 2: Hvad skal vi stille op med legepladsen på fællesarealet? 
 
Bestyrelsen beder medlemmer tage stilling til, om vi enten skal: 

- A) nedsætte en arbejdsgruppe, som skal præsentere forslag til anlæg af en ny lege- 
plads, herunder fremlægge en plan for supplerende finansiering af indkøb samt  
driftsbudget – eller: 

- B) droppe idéen om genopbygning af legepladsen og i stedet sælge de nedtagne gynger 
og dernæst retablere græsplænen, så bl.a. sandkassen sløjfes. 

 
Baggrund: Den gamle legeplads dumpede en sikkerhedsinspektion i 2025, så gyngestativer og  



vippe måtte fjernes. Sandkassen er også nedslidt. Vi har beholdt selve gyngerne, som kan  
genbruges. De har en anslået værdi af måske 1.500-2.000 kroner. 
Evt. nye legeredskaber skal være udført i sikkerhedsgodkendte materialer og have det lovkrævede 
faldunderlag (f.eks. sand under gynger/rutsjebane).  
Det er bestyrelsens forsigtige skøn, at det kan koste i omegnen af 300.000 kr. at anlægge en ny  
legeplads (forventet levetid på mindst 20-25 år).  
Bestyrelsens vurdering er, at anlægsudgiften vil kunne reduceres væsentligt i kraft af dygtig  
fundraising, f.eks. ansøgning om puljemidler, fondsstøtte, sponsorbidrag og evt. suppleret af  
skrabelodder og/eller private donationer. 
Forsigtigt anslået vil den gennemsnitlige årlige driftsudgift være 8-10.000 kr. inkl. den  
obligatoriske sikkerhedsinspektion. 
Det vil i givet fald være op til arbejdsgruppen at udarbejde en finansieringsplan, herunder  
overveje, om legepladsen evt. kan etableres i etaper over en flerårig periode. 
 
Argumenterne for en ny legeplads er bl.a.: Godt for områdets børn og besøgende børnebørn.  
Spreder liv og glæde på fællesarealet. Styrker områdets herlighedsværdi og på sigt måske også 
ejendomsværdien. Kan gøre det nemmere at tiltrække ejere/lejere med børn. 
Argumenterne mod en ny legeplads er bl.a.: Dyrt pga. de høje sikkerhedskrav. Vi skal bruge tid,  
kræfter og penge på vedligeholdelse. Kun få får gavn af legeredskaberne. Støj fra leg. Tiltrækker 
børn/unge udefra. Der findes andre gode/bedre legepladser i kort gåafstand. 
 
 
Forslag 3: Forslag til eventuel anvendelse af de nuværende legepladsområde 
 

1. Det er min opfattelse, af vores fællesareal vil være ”fattigt” uden et sted, der kan bruges af 
små og store børn til at lege på og i.  
Hvis det derfor på den kommende generalforsamling besluttes, at det nuværende 
legepladsområde skal sløjfes, fordi det er for dyrt at retablere, bør det derfor erstattes af 
andre ”legeredskaber”, der ikke er så dyre at opsætte.  
Det vil jeg prøve at beskrive lidt mere i detaljer herunder. 

2. For det første kan sandet i den nuværende sandkasse bruges til at etablere fliseområder 
med lyse og mørke farver – så der kan spilles Skak, når der er indkøbt nogle skakbrikker. 
Fliser kan også bruges til at skabe 9 felter, så der kan spilles Kryds og Bolle. Et 
fliseområde kan også danne udgangspunkt for tegninger med farvet kridt – til figurer, til 
at Hoppe i Mand og meget mere. 

3. Der skal selvfølgelig også være græsområder i legepladsområdet, så der kan opstilles 
bord-bænke sæt, for at tilskuere kan hvile sig, og voksne kan være der sammen med 
børnene. 

4. Eventuelt overskydende sand fra sandkassen kunne måske anvendes til at udjævne huller 
og render i den nuværende græsplæne – formentlig b landet med spagnum, men om det er 
lønsomt, må findes ud af. 

5. Der kan garanteret sagtens findes flere/andre måder til etablering af et nyt 
legepladsområde end de, som jeg har beskrevet ovenfor, men det må vente til forslaget om 
eventuel nedlæggelse af legepladsen er vedtaget, og der skal træffes beslutning om 
legepladsområdets fremtid 
 

Med venlig hilsen 
Peter Nissen Baldersvej 35 
 
Bemærkninger Forslag 1:  

Der er en lille håndfuld, der ikke er tilmeldt betalingsservice. Forslaget giver 
kassereren mulighed for at sende en rykker ved manglende betaling. 



Forslag 2:  
Legepladsen er ikke indhegnet og derfor offentlig og dermed pålagt en del 
sikkerhedsbestemmelser. 
B35: At investere 300.000,- kr. er galimatias  - derfor forslag 3. 
Y21:Det er ærgerligt, at der ikke er en legeplads. Det er en nedgradering – et 
generationstyveri. 
B16: Er der andre steder, vi kan sammenligne os med? Hvor mange benytter 
legepladsen? 
Thomas: Der er sikkert ikke mange herboende, der benytter pladsen p.t. Men 
lidt besøgende. 
Y9: Legepladsen benyttes nærmest ikke. Tvivler på, at 300.000,- kan gøre 
det. 
Y40: En legeplads er dyr, men der er også virkelig mange penge at hente i 
fonde. Vi kan se i regnskabet, at der ikke er penge til det. 
Y16: Savner den til børnebørn. 

Forslag 3: 
B35: Når forslag 2 faldt ud som det gjorde, så falder mit forslag bort. 

Beslutning Forslag 1:  
- Vedtaget.

Forslag 2:  
- Forslag A – 21 stemmer. Forslag B – 12 stemmer.

Der skal altså nedsættes en arbejdsgruppe.
Forslag 3: 

- Bortfalder.

Pkt. 8 Valg af bestyrelsesmedlemmer 

Sagsfremstilling Kasserer Henrik Fastergaard, Baldersvej 37 – er villig til genvalg 
Karen Søndergaard Ydunsvej 11 – ønsker ikke genvalg 

Bemærkninger Der er en kandidat: Majken Nielsen (Y21). 
Beslutning Henrik blev genvalgt. 

Majken blev valgt. 

Pkt. 9 Valg af suppleanter 

Sagsfremstilling Der skal vælges en ny 1. suppleant for en to-årig periode. 
Bemærkninger 
Beslutning Monika Nielsen (Y34) blev valgt. 

Pkt. 10 Valg af revisor 

Sagsfremstilling Niels Lillelund Sørensen, Y42 – er villig til genvalg. 
Bemærkninger Ingen bemærkninger. 
Beslutning Niels blev genvalgt. 

Pkt. 11 Eventuelt 
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