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16. marts 2026

Ny legeplads: Vi har brug for din hjzlp

P& generalforsamlingen 9. marts 2026 blev der vedtaget et forslag om at nedsatte en
arbejdsgruppe. Formalet er at udarbejde et oplag til den vigtige beslutning om, hvor vidt vi
skal investere 1 at genopbygge og derpé vedligeholde legepladsen pa faellesarealet.

Vi har brug for din hjelp til arbejdsgruppen, som far bl.a. disse opgaver:

- Foresla indkeb af nye legeredskaber / designe legeomréade

- Indhente prisoverslag pa indkeb og montage af nyt udstyr

- Udarbejde budget over driftsomkostninger

- Arbejde med fundraising, f.eks. skabe overblik over lokale fonde, offentlige og private
puljer, sponsormidler, indsamling mv. med henblik pé at reducere omkostningerne.

- Udarbejde beslutningsforslag for medlemmerne af ejerlauget, som péd en
generalforsamling skal sige ja” eller nej” til at investere 1 en ny legeplads.

Arbejdsgruppen far hjelp af bestyrelsen til at organisere arbejdet og komme i gang, men vi
forventer, at gruppen af frivillige derefter kan arbejde selvstendigt, da bestyrelsen ogsd har
andre opgaver at passe.

Det er med andre ord LIGE NU, du skal smege @rmerne op og melde dig som frivillig, hvis
du ensker, at vi skal have en ny legeplads. Ingen frivillige = ingen legeplads.

Kontakt undertegnede (det er nemmest, hvis du sender en e-mail), hvis du vil vere med 1
arbejdsgruppen. Meld dig gerne senest 15. april, og sé indkalder jeg til forste made, sa
gruppen kan etablere sig og komme 1 gang.

NB: Er du lejer, vil vi bede dig om at indhente en fuldmagt fra husets ejer, hvis du vil
deltage 1 arbejdsgruppen, da der er tale om en investeringsbeslutning blandt ejerne.

Venlig hilsen
P

Thomas Maxe

Formand for ejerlauget - Ydunsvej 38 - TIf. 41 57 21 57
e-mail: formand@baldersvej-ydunsvej.dk

Ejerlaugets hjemmeside: www.baldersvej-ydunsvej.dk

Psst...! Er du pd Facebook? Hold kontakt med dine naboer i den private/lukkede gruppe.
Find gruppen ved at soge efter: “Ejerlauget Baldersvej / Ydunsvej” og bed om medlemskab.
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Referat af Generalforsamling

Mandag den 9. marts 2026 kl. 19.00
Valgmenighedens hus, Skolegade 32, Holstebro

Dagsorden ifelge vedtaegterne:

Valg af dirigent

Optalling af stemmeberettigede

Valg af stemmeteallere

Formandens beretning

Fremlaeggelse af revideret regnskab

Praesentation af budget og indstilling om uaendret kontingent pa 800 kr./halvér
Indkomne forslag

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Kasserer Henrik Fastergaard, Baldersvej 37 — er villig til genvalg
Karen Sendergaard Ydunsvej 11 — gnsker ikke genvalg

Valg af suppleanter:

Der skal vaelges en ny 1. suppleant for en to-arig periode

10) Valg af revisorer:

Niels Lillelund Serensen, Ydunsvej 42 — er villig til genvalg

11) Eventuelt



Pkt. 1 Valg af dirigent

Sagsfremstilling Thomas bed velkommen. Foreslog Heine Madsen (Y29) som dirigent.

Bemeerkninger

Beslutning Heine blev valgt.
Heine konstaterede, at generalforsamlingen er lovligt indvarslet.

Pkt. 2 Optaelling af stemmeberettigede

Sagsfremstilling

Bemeerkninger 35 stemmeberettigede.

Beslutning

Pkt. 3 Valg af stemmetzllere

Sagsfremstilling

Bemeerkninger

Beslutning Valgt:
- Eva Nissen (B35)
- Jette Okkerstrom (Y 16)

Pkt. 4 Formandens beretning

Sagsfremstilling
(Fremlagt af formanden pad generalforsamlingen 9. marts 2026 — det talte ord geelder)

Efter lang og forgaeves kamp for at f4 TDC til at tilbyde os fiber-bredband, sa kom der pludselig et godt
tilbud fra Jysk Energi. De havde — med hjelp fra statens pulje for bredbéand - et tilbud, der var sveert at
sige nej til: Gratis fiberkabel. Og sa var der ikke engang krav om, at man skulle kebe noget.

Der var en del bavl forbundet med gravearbejdet. Men det fik jo ende igen, og mon ikke den digitale
opgradering har bidraget til at gere vores huse endnu mere attraktive for bade ejere og lejere?

Apropos gravearbejde, sa benyttede vi chancen, da vejene alligevel var gravet op. Vi fik udbedret nogle af
vejbrendene, sa regnvand kan ledes sikkert vaek fra overfladen. Det har sparet nogle penge, at vi fik det
fixet pa én gang — og den gode nyhed er, at brendene var i bedre stand end frygtet, og dermed var udgiften
ogsd mere overkommelig.

Efter gravearbejdet blev der bestilt sandsugning. Iszr fiber-gravearbejdet havde sendt temmelig meget
sand, grus og asfalt-klumper ned i vores vejbrende, men alt skulle vare renset og i orden nu.
Fiber-gravefolkene kommer igen, nar der er gaet cirka et ar, for at leegge det feerdige slidlag pa den asfalt,
som har vearet gravet op.

Fiber-netverk binder folk sammen. Det gor gode nyheder ogsa.

I sensommeren blev vi kontaktet af Bolius Magasinet — et gratis magasin udgivet af Realdania. De udgav
et temanummer om hjemmeberedskab og “prepping” og valgte i den forbindelse at forteelle om vores
lokale beredskabsplan — som i gvrigt kan leeses pa ejerlaugets hjemmeside: www.baldersvej-ydunsvej.dk.
Artiklen blev lest af TV MidtVest, som lavede et tv-indslag, og fa dage efter matte formanden afsted til
Kebenhavn for at medvirke “’live” hos bade TV2/News og TV2’s Go’ Morgen Danmark.

Og her fa uger for generalforsamlingen var der bud efter os igen, da TV2/Nyhedernes redaktion i Odense
sendte et nyt kamerahold for at forteelle om, hvor flinke vi er til at passe p& hinanden i Holstebro.

Vores lokale beredskabsplan er forst og fremmest et lafte om, at den tryghed og omsorg og det gode
naboskab, som vi har opbygget i fallesskab, skal bestd — ogsa hvis krisen kommer.

Det initiativ har vi fiet meget ros for i hele landet, lige fra statslige styrelser for kriseberedskab til forskere
og grundejerforeninger rundt i hele landet, som har kontaktet os for at fa tips til at gere det samme.

Maske er det vores gode naboskab, der ger, at vi gerne vil bo — og blive - her? I hvert fald kan vi




konstatere, at der for forste gang i flere ar ikke er ét eneste hus til salg pa hverken Baldersvej eller
Ydunsve;.

Nu er det jo ikke fryd og gammen det hele.

Hen over sommeren har der pé vores fellesareal varet en hel del larm, hgje rab, pjat, grin, musik og sang
for fuld udblasning, og i nogle tilfeelde ogsa udskaenkning af alkohol og ségar ildspéasettelse.

Det er naturligvis Sankt Hans-fejringen, vi taler om her, hvis nogen skulle vaere i tvivl.

Vi kunne ogsa tilfeje vores hyggelige kaffemeder og petanque-spillet. Det har alt sammen skabt liv og
glede — og mange tak til jer, som satter tingene i gang og hjelper med det praktiske.

Vores fellesareal er ikke hegnet ind. Alle kan ga ind, ogsé forbipasserende, som ikke bor her.

Det maerkede vi for et par ar siden, hvor udefrakommende unge ofte festede med hejlydt musik, druk og
tisseri i buskene. Men det fik vi sat en stopper for med en vedholdende og malrettet indsats i samrdd med
kommunens SSP-konsulenter. SSP er samarbejdet mellem Socialforvaltning, Skole og Politi.

I sommeren 2025 var der en del besgg fra en lille gruppe af store bern / unge, som havde taget ophold pa
feellesarealet. Der var hverken fest eller druk, men de unge manglede et sted at medes for at snakke, grine,
pjatte og here musik. De var "ufarlige”, men i perioder meget livlige, og det gav anledning til en del
samtaler, ogsa internt i ejerlauget om, hvordan vi ber handtere unge gester.

Vores strategi over for de unge er ngje afstemt med SSP-konsulenterne, som har skamrost vores tilgang.
SSP’s erfaringer er tydelige: Hvis man kerer en hérd linje med at skaelde ud og jage de unge veek, sa vil
man opleve, at "tryk avler modtryk”, og det kan fa konflikter til at eskalere, gge risiko for haerverk osv.
Derfor gor vi ifolge SSP det helt rigtige ved at mede de unge med venlighed, omsorg og interesse - og ved
at indgé klare aftaler om god opfersel og samtidig aftale konsekvenser, hvis aftalerne bliver brudt.

Ogsa i ar vil bestyrelsen sammen med andre gode naboer ga i dialog med geester pa faellesarealet. Vi
forventer, at de gode takter fortsaetter, og ellers har vi et staende tilbud fra SSP-konsulenterne om
assistance, hvis vi mod forventning skulle fa brug for det.

Vi haber pa en fredelig og varm sommer. Og sé kan vi méaske i stedet bruge kraefter pa en konstruktiv
debat om, hvad vi skal stille op med vores gamle legeplads. Og vi bliver maske ogsa klogere pa vores
hangeparti med staten, som havde varslet opkraevning af ejendomsskat for fellesarealet.
Ejendomsvurderingen af feellesarealerne blev — igen — forsinket, og vi har stadig ikke hert nyt. Sa snart der
er relevant nyt, vil vi informere om det via brev til alle medlemmer.

Til sidst blot en tak til gode naboer, aktive frivillige og en serlig tak til Karen Sendergaard, som har taget
en torn i bestyrelsen, hvor vi har nydt godt af bade konstruktive bidrag til arbejdet, godt humer og god
mad, nér vi har afviklet meder fire gange om aret. Karen har gnsket at blive aflgst, sa: Tak for indsatsen.
Og tak for ordet.

s
P ﬂ’iﬁ;m 124 /&f dwe
Thomas Maxe
Formand for Ejerlauget Baldersvej-Ydunsvej

Bemaerkninger Y9: Er den vej, der blev edelagt af radder fra tree, blevet repareret?
Thomas: Nej — det er privat vej, sa det star for beboerens regning.
Kommunen kan palegge

B35: Kan man komme stabil grus 1?

Thomas: Vi ma ikke beskaftige os med asfaltarbejde. Revnerne er 1 ovrigt
ikke til gene, sa forelabig gor vi ingenting.

B8: I forhold til brende og oprensning — er det ejerlauget, der bekoster det?
Thomas: Ja.

B8: Det mener jeg ikke, ejerlauget skal bruge penge p4a, sé jeg kan ikke
godkende regnskabet, ndr vi nér dertil.

Thomas: Vi har bl.a. konsulteret en advokat for at sperge om, hvordan vi
skulle forholde os. Han meldte tilbage, at det var forsvarligt rent juridisk, at
ejerlauget betaler, da det drejer sig om bortledning af overfladevand. I sidste
instans mé der anlaegges segsmél, hvis man finder det nedvendigt.

Ros for arbejdet omkring beredskabsplanen.

Ogsa ros for, hvordan de unge mennesker pa fellesarealet tackles.
Kaffesammenkomster i ar: 23. maj kl. 10.00 — det kommer i postkassen.
Petanque-opstart: 20. maj kl. 14.00




B16: Bliver der lavet arbejdsgrupper til fx vedligehold af petanque-banen?
Thomas: Vi har hyret en gartner til havearbejde, og derudover laver frivillige
lidt i ny og nz.

Beslutning Beretningen blev godkendt.

Pkt. 5 Fremlzaeggelse af revideret regnskab

SEREIESITOEN Kasserer Henrik Fastergaard (B37):
Regnskabet er blevet sendt ud sammen med indkaldelse til
generalforsamlingen.

Arets resultat: - 5.850,02 kr.

Bemeerkninger Ingen bemarkninger.

Beslutning Regnskabet blev godkendt (pé ner af 1 beboer — B8, som nevnt under
formandens beretning).

Pkt. 6 Prasentation af budget

SEREESITOEN Kasserer Henrik Fastergaard (B37):
- Budgetteret med overskud pé 29.050,- kr.

- Indstilling om uendret kontingent 800 kr./halvar
Bemeaerkninger Hvad er de 65.000,- kr. nar nu legepladsen er slgjfet?
Henrik: det er til havearbejde inkl. de vilde bede.
Beslutning Budgettet blev vedtaget.

Pkt. 7 Indkomne forslag

Sagsfremstilling
Forslag 1: Mulighed for opkravning af rykkergebyr

Bestyrelsen foreslar, at foreningen fir mulighed for at opkrzeve et rykkergebyr jf. rente-
lovens regler.

Baggrund: Foreningens eneste sanktionsmulighed ved overskridelse af betalingsfristen er pt.
inkasso. Det er et dyrt, tidskreevende og ogsa et meget voldsomt skridt. Bestyrelsen ensker derfor
et "mellemtrin”, inden det kommer sa vidt.

Rentelovens §9b giver mulighed for at opkrave et rykkergebyr pa 100 kroner pr. rykkerskrivelse
ved for sen betaling. Det kraever dog godkendelse fra generalforsamlingen, for vi har lov til at
opkraeve dette gebyr.

Forslag 2: Hvad skal vi stille op med legepladsen pé fallesarealet?

Bestyrelsen beder medlemmer tage stilling til, om vi enten skal:

- A) nedsztte en arbejdsgruppe, som skal prasentere forslag til anlaeg af en ny lege-
plads, herunder fremlagge en plan for supplerende finansiering af indkeb samt
driftsbudget — eller:

- B) droppe idéen om genopbygning af legepladsen og i stedet szlge de nedtagne gynger
og dernzest retablere graespleenen, si bl.a. sandkassen slajfes.

Baggrund: Den gamle legeplads dumpede en sikkerhedsinspektion i 2025, sd gyngestativer og




vippe matte fjernes. Sandkassen er ogsé nedslidt. Vi har beholdt selve gyngerne, som kan
genbruges. De har en anslaet verdi af maske 1.500-2.000 kroner.

Evt. nye legeredskaber skal vere udfert i sikkerhedsgodkendte materialer og have det lovkravede
faldunderlag (f.eks. sand under gynger/rutsjebane).

Det er bestyrelsens forsigtige skeon, at det kan koste i omegnen af 300.000 kr. at anleegge en ny
legeplads (forventet levetid pa mindst 20-25 ar).

Bestyrelsens vurdering er, at anleegsudgiften vil kunne reduceres vasentligt i kraft af dygtig
fundraising, f.eks. ansegning om puljemidler, fondsstette, sponsorbidrag og evt. suppleret af
skrabelodder og/eller private donationer.

Forsigtigt ansléet vil den gennemsnitlige arlige driftsudgift veere 8-10.000 kr. inkl. den
obligatoriske sikkerhedsinspektion.

Det vil 1 givet fald vare op til arbejdsgruppen at udarbejde en finansieringsplan, herunder
overveje, om legepladsen evt. kan etableres i1 etaper over en flerdrig periode.

Argumenterne for en ny legeplads er bl.a.: Godt for omradets bern og besggende bernebern.
Spreder liv og glaede pé fellesarealet. Styrker omradets herlighedsverdi og pé sigt maske ogsa
ejendomsverdien. Kan gore det nemmere at tiltreekke ejere/lejere med bern.

Argumenterne mod en ny legeplads er bl.a.: Dyrt pga. de hoje sikkerhedskrav. Vi skal bruge tid,
kraefter og penge pa vedligeholdelse. Kun fa far gavn af legeredskaberne. Stej fra leg. Tiltreekker
barn/unge udefra. Der findes andre gode/bedre legepladser i kort gaafstand.

Forslag 3: Forslag til eventuel anvendelse af de nuvarende legepladsomrade

1. Det er min opfattelse, af vores fellesareal vil vaere fattigt” uden et sted, der kan bruges af
smd og store bern til at lege pd og 1.

Hvis det derfor pa den kommende generalforsamling besluttes, at det nuvarende
legepladsomrade skal slgjfes, fordi det er for dyrt at retablere, ber det derfor erstattes af
andre “legeredskaber”, der ikke er sa dyre at opsatte.

Det vil jeg prove at beskrive lidt mere 1 detaljer herunder.

2. For det forste kan sandet 1 den nuvarende sandkasse bruges til at etablere flisecomrader
med lyse og merke farver — sa der kan spilles Skak, nar der er indkebt nogle skakbrikker.
Fliser kan ogsa bruges til at skabe 9 felter, sa der kan spilles Kryds og Bolle. Et
fliseomrade kan ogsa danne udgangspunkt for tegninger med farvet kridt — til figurer, til
at Hoppe 1 Mand og meget mere.

3. Der skal selvfolgelig ogsé vere graesomrader 1 legepladsomradet, sa der kan opstilles
bord-banke set, for at tilskuere kan hvile sig, og voksne kan vare der sammen med
bernene.

4. Eventuelt overskydende sand fra sandkassen kunne méske anvendes til at udjevne huller
og render i den nuvaerende graesplene — formentlig b landet med spagnum, men om det er
lensomt, ma findes ud af.

5. Der kan garanteret sagtens findes flere/andre mader til etablering af et nyt
legepladsomrade end de, som jeg har beskrevet ovenfor, men det ma vente til forslaget om
eventuel nedlaggelse af legepladsen er vedtaget, og der skal treffes beslutning om
legepladsomradets fremtid

Med venlig hilsen
Peter Nissen Baldersvej 35

Bemaerkninger Forslag 1:
Der er en lille handfuld, der ikke er tilmeldt betalingsservice. Forslaget giver
kassereren mulighed for at sende en rykker ved manglende betaling.




Forslag 2:

Legepladsen er ikke indhegnet og derfor offentlig og dermed palagt en del
sikkerhedsbestemmelser.

B35: At investere 300.000,- kr. er galimatias - derfor forslag 3.

Y21:Det er @rgerligt, at der ikke er en legeplads. Det er en nedgradering — et
generationstyveri.

B16: Er der andre steder, vi kan sammenligne os med? Hvor mange benytter
legepladsen?

Thomas: Der er sikkert ikke mange herboende, der benytter pladsen p.t. Men
lidt besogende.

Y9: Legepladsen benyttes nermest ikke. Tvivler pa, at 300.000,- kan gore
det.

Y40: En legeplads er dyr, men der er ogsé virkelig mange penge at hente 1
fonde. Vi kan se i regnskabet, at der ikke er penge til det.

Y16: Savner den til barnebern.

Forslag 3:
B35: Nar forslag 2 faldt ud som det gjorde, sa falder mit forslag bort.
Beslutning Forslag 1:

- Vedtaget.
Forslag 2:

- Forslag A — 21 stemmer. Forslag B — 12 stemmer.

Der skal altsa nedsattes en arbejdsgruppe.

Forslag 3:

- Bortfalder.

Pkt. 8 Valg af bestyrelsesmedlemmer

Sagsfremstilling Kasserer Henrik Fastergaard, Baldersvej 37 — er villig til genvalg
Karen Sendergaard Ydunsvej 11 — gnsker ikke genvalg
Bemeerkninger Der er en kandidat: Majken Nielsen (Y21).

Beslutning Henrik blev genvalgt.

Majken blev valgt.

Pkt. 9 Valg af suppleanter

SERRIEINSIIITEEE Der skal vaelges en ny 1. suppleant for en to-arig periode.
Bemeerkninger

Beslutning Monika Nielsen (Y34) blev valgt.

Pkt. 10 Valg af revisor

SERRICEIMEITEE Niels Lillelund Serensen, Y42 — er villig til genvalg.
Bemeerkninger Ingen bemerkninger.
Beslutning Niels blev genvalgt.

Pkt. 11 Eventuelt




\’428kalvnkkblwn ot udvalg til at arbejde med legepladsen, ellers gar der

nemt et ar?
Thomas: De, der har ytret mest omkring legepladsen er ikke til stede i aften.

Jeg vil gerne have dem med pé banen.
X 1 kalenderen:
- 20. maj kl. 14.00 - szsonstart for petanque
- 23.maj kl. 10.00 - hygge pa fellesarealet.
- 23, juni kl. 19.30 — Sct. Hans
- 8. marts 2027 kl. 19.00 — generalforsamling
Thomas:

- Tak for fremmedet. Det er godt, at selv om vi ikke er enige, kan vi altid
snakke om det. Tak for en god aften.
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Arsregnskab 2025 —

Ejerlauget Baldersvej/Ydunsvej

Indtaegter

2025 Budget 2025 2024
Fordrskontingent. 87 x 800 69.600,00 69.600,00 69.600,00
Efterarskontingent. 87 x 800 69.600,00 69.600,00 69.600,00
Andre indt. 0,00 700,00
Indtaagter ialt 139.200,00 139.200,00 139.900,00
Udgifter

2025 Budget 2025 2024
Bestyrelsesmgder 560,50 0,00 0,00
Generalforsamling 11.654,25 10.000,00 7.092,55
Forsikring 5.995,82 3.000,00 2.886,81
Kontorartikler og diverse 883,50 2.000,00 1.959,50
Gebyrer bank 2.880,25 7.111,29 6.500,00 2.333,00
Gebyrer BetalingsService 4.231,04 . 3.777,40
Advokat 0,00 0,00 0,00
Grgnt omrade - drift. HedeDK m.m. 70.260,32 52.238,02
Grgnt omrade/legeplads - indkgb 0,00 76.097,32 65.000,00 11.250,20
Vilde bede - drift og indkgb 5.837,00 4.753,75
Affald 18.203,06 18.000,00 16.812,50
Sct. Hans 1.886,15 2.000,00 1.535,17
Vejarbejde 22.983,13 30.000,00 0,00
Udgifter i alt 145.375,02 136.500,00 104.638,90
Renter
Renteindtaegter / renteudgifter 325,00 324,80
Renteri alt 325,00 200,00 324,80

[ Arets resultat -5.850,02 35.585,90

Noter: Trye:

Forsikring er normalt betalt i marts, men stod i tidligere formands navn.

For at skifte navn blev vi ngdt til at oprette ny police, som blev opkrzevet i dec. samtidig
med refusion af det der var betalt for meget. Pris reelt faldet fra 3.493 (marts) til 3.383 i




Arsregnskab 2025

— Ejerlauget Baldersvej/Ydunsvej

Balance

Aktiver 2025 Aktiver 2024

Kontantbeholdning: 0,00 Kontantbeholdning: 0,00
Indestdende i bank: 152.124,03 Indestdende i bank: 161.974,05
Tilgodehavende (5 x kontingent): 4.000,00 Tilgodehavende: 0,00
Aktiver i alt ~ 156.124,03 Aktiver i alt 161.974,05
Passiver 2025 Passiver 2024

Egenkapital primo 161.974,05 Egenkapital primo 127.087,99
Arets resultat -5.850,02 Arets resultat 34.886,06
Egenkapital ultimo 156.124,03 Egenkapital ultimo 161.974,05
Skyldige omkostninger 0,00 Skyldige omkostninger 0,00
Passiver i alt 156.124,03 Passiveri alt 161.974,05

Ovenstdende regnskab er revideret, og den likvide beholdning er konstateret pr. 02.01.2026

Kasserer
Henrik Fastergaard

Revisor

Niels Lillelund Serensen

2274
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