Generalforsamling
mandag den 18. marts kl. 19.00 i Trivselshuset
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10.

11.

Dagsorden iflg. vedtaegterne:

Valg af dirigent

Optelling af stemmeberettigede

Valg af stemmeteellere

Formandens beretning

Fremlaeggelse af revideret regnskab og budgetforslag

Kontingent (indstilling = usendret: 800,- kr./halvar)

Indkomne forslag jf. §9 (to forslag fra bestyrelsen)

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Kasserer Henrik Fastergard (Baldersvej 37) - er villig til genvalg
Bestyrelsesmedlem Karen Sgndergaard (Ydunsvej 11) - vil ikke modseette til genvalg
Valg af suppleanter:

1 suppleant Nikolaj Bring (Ydunsvej 44) - er villig til genvalg

Valg af revisorer:

Else Madsen (Ydunsvej 30) - genopstiller ikke, sa der skal vaelges en ny
Eventuelt

Esben S. Christiansen, formand for borgerforeningen Ngrreland Sogn:
Praesenterede og orienterede om den nye borgerforening.

Indbgd til samarbejde.

Kontingent: 100,- kr. pr. husstand.

Inviterede til deres generalforsamling den 18/4, ogsa i Trivselshuset.
Man kan fglge dem via Trivselshusets Facebook-side.

Thomas udfordrede borgerforeningen i petanque.

Ad 1:

Peter Nissen blev valgt.
Konstaterede, at generalforsamlingen er lovligt indvarslet.

Ad 2:

33 stemmeberettigede var mgdt op.

Ad 3:

Eva Nissen og Jytte Pedersen.



Ad 4:
Se beretning i slutningen af dette dokument. (Bemaeerk: ”Det talte ord gaelder”)

Ydunsvej 1: Samler mange flasker sammen efter unges fester pa feellesarealet. Kunne der opstilles
en flaskecontainer?

Der ligger ogsa mange flasker pa stier fra Sortestien.

Thomas: Tak til dem, der rydder op. At der er paent, nar de kommer, kunne maske animere til at
rydde op efter sig. Vi tager ideen med flaskecontainer op.

Ad 5:
Thomas gennemgik i kassererens fraveer.

Y1: Skal der forsat bruges penge pa vedligehold af legeredskaber? Hellere indkgbe flere bord-
/baenkesaet.
Peter Nissen: Det blev diskuteret sidste ar, og det blev vedtaget, at vi vedligeholder.

B8 bragte en sag fra generalforsamlingen i 2022 pa bane, vedr. kloakering. P4 mgdet dengang blev
det vedtaget, at foreningen kollektivt skulle hjeelpe med at deekke udgifter for beboere i uskiftet bo
— et helt afggrende ngdvendigt skridt for at kunne fa afsluttet tinglysning af den nye kloakservitut,
som praeciserer, at Vestforsyning ejer kloakledningerne og skal betale for vedligeholdelsen.

Medlemmet klagede i 2022 over, at han fandt, at forslaget var i strid med vedtaegternes
formalsparagraf (§5). Det blev afvist med henvisning til vedteegternes §23, som giver foreningen
lov til at bruge penge pa andre end de i §5 beskrevne sager, safremt det er godkendt af
generalforsamlingen. Forslaget blev i 2022 vedtaget med stort flertal, og det efterfglgende budget
og reviderede regnskab er siden godkendt, bade i 2022 og 2023.

Siden 2022 har medlemmet igen og igen bragt sagen pa bane i hab om at fa omgjort beslutningen,
og altsa nu med en teknisk detalje om, at det davaerende 2022-forslag ved en procedurefejl ikke
var blevet distribueret til medlemmerne senest syv dage fgr generalforsamlingen (§9 i
vedtaegterne), og medlemmet forlanger derfor, at forslaget genfremsaettes til fornyet behandling.

Medlemmet bekraeftede pa 2024-generalforsamlingen, at en sadan (gen-)fremszettelse pa af det
oprindelige forslag pa generalforsamlingen i 2025 vil kunne stille ham tilfreds, sa vi forhabentlig
kan leegge sagen bag os.

Pa 2024-generalforsamlingen spurgte medlemmet ved samme lejlighed om, hvor meget
beslutningen fra 2022 har kostet foreningen. Da kassereren havde lovligt fravaer, og formanden var
uforberedt pa detaljerede spgrgsmal om enkelte bilag fra et to ar gammelt, for laengst godkendt
regnskab, kunne spgrgsmalet desvaerre ikke besvares pa mgdet.

NOTE: Efter generalforsamlingen har formanden undersggt sagen neermere: | 2021 og 2022 har vi
betalt i alt 56.625 kr. til Leoni Advokater (gennemsnitligt 650,86 kr. pr. ejendom) for bistand i sagen
om den formelle overdragelse af ejerskabet til kloakledningerne - her af er 11.375 kr. brugt til at
hjzelpe med tinglysning af uskiftet bo for i alt fem ejendomme.



Det svarer til, at hver ejendom i ejerlauget har betalt gennemsnitligt 130 kroner og 75 gre for
advokathjaelp til vore fem naboer, sa sagen kunne afsluttes, og vi alle sammen kunne slippe for
udgifter i stgrrelsesordenen 100.000 kroner til selv at skulle betale for kloakrenovering.

B20+22+23: Ang. udgiften til det grenne omrade: de budgetterede 75.000 - er det bade drift og
indkgb. Er det i gvrigt ikke lidt dyrt? Hvad med plaenerobotter?

Thomas: Tilbud fra Hede Danmark og det fas ikke billigere. Vi skal have en aftale, som vi kan regne
med. Men vi vil gerne undersgge, hvad det vil koste at installere plaenerobotter.

Note: Formanden har efter generalforsamlingen kigget nseermere pa sagen: For det fgrste er det
vigtigt at sla fast, at udgiften i budgettet foruden graesklipning mv. ogsa omfatter blomsterbede,
indkgb/vedligeholdelse af legeplads, bord-baenkesaet mv. medtaget.

Den nugzxeldende serviceaftale med Hede Danmark omfatter helt ngjagtigt:
e Grasklipning 20-22 gange arligt
e Efterklipning omkring inventar mv. 12 gange arligt.
e Kemisk ukrudsbekaempelse 4 gange arligt.
e Klipning af haekke og bggepur 1 gang arligt. | forbindelse hermed beskaeres Cotoneaster
som vokser ind mod Rhododendron.
e Beplantning, som vokset pa rionet hegn beskares 2 gange arligt.

Den arlige udgift til denne "basispleje” er pa knap 45.000 kr. Cirka hvert andet ar tilkgber vi ekstra
ydelser for ca. 12-15.000 kr. hos HedeDanmark, f.eks. beskaering af traeer og buske efter behov.

Den fgrste forudsaetning for at kunne fa plaenerobotter er, at der skal etableres en helt ny el-
installation med ejerlauget som ny (erhvervs-)kunde hos elselskabet. Tilslutningsafgiften er pa lidt
over 22.000 kroner. En professionel plaenerobot til store graesplaener koster cirka 25.000 kroner, og
vi skal formentlig bruge mindst to.

Dertil kommer startomkostninger til etablering af strém og opseaetning af robotterne. Iszer el-
arbejdet kan blive meget dyrt, da den nye el-installation formentlig vil kraeve, at vi far opfgrt et helt
nyt (aflast) “teknikhus/skab” med en el-tavle, HPFl-afbryder, sikringer osv., sa el-selskabet har et
sted at tilslutte det nye el-kabel.

Den Igbende driftsudgift omfatter service og stremforbrug, anslaet 3-5000 kr./ar. Og nok sa vigtigt:
Nogen skal varetage opgaven med at fgre tilsyn med robotterne og hente og bringe dem til service
og evt. reparation, med mindre vi vil betale serviceleverandgren for det.

Bestyrelsen takker for forslaget og har sympati for tanken om at passe fellesarealet billigst muligt,
men vurderer, at tilbagebetalingstiden pa investeringen i plaenerobotter bliver uoverskueligt lang
(formentlig 10 ar eller leengere). Hvis nogen gnsker at arbejde videre med forslaget - fremskaffe
priser og regne pa et projekt, som ser bedre og billigere ud, vil bestyrelsen meget gerne se pa det.

Regnskabet blev godkendt.



Ad 6:

Thomas orienterede om kommende ejendomsskat af faellesarealet. Da vi ikke er underlagt en
lokalplan, kan vi risikere at vores 8.000m2 har en gennemsnitlig grundveerdi pa 8,5 mio. worst case
skal vi betale 100.000 kr. om aret. Sker det, bliver vi ngdt til at haeve kontingentet.

Vi kan A) szelge grunden. Eller B) fa sat gang i en politisk behandling og fa lavet en lokalplan, hvor
arealet bliver registreret som rekreativt omrade og dermed slippe med 1/10.

Vi bliver muligvis klogere til efteraret, hvor Vurderingsstyrelsen efter sigende vil veere klar med nye
ejendomsvurderinger af fallesarealer. Medlemmerne bliver orienteret, hvis bestyrelsen hgrer nyt.

Uandret kontingent vedtaget.

Ad 7:

1 Bestyrelsens forslag: Stop for blomsterbuketter til nye naboer

Der har veeret et vist “generationsskift” de senere @r og i takt med, at flere og flere huse er blevet
andret til udlejningsejendomme, er antallet af udskiftninger i beboerkredsen ogsd steget. Set over
drenen 2023-2024 ser det ud til, at der vil blive afleveret ca. 15 buketter til nye naboer.

Det er forbundet med en del besvaer for bestyrelsen at holde overblik over ind-/udflytning, og det
giver isaer en del praktiske problemer at finde ud af, hvorndr der er nogen hjemme til at tage mod
blomster.

Bestyrelsen anbefaler derfor et ”ja” til dette spgrgsmal:

”Skal generalforsamlingen stoppe den nugaeldende praksis med, at foreningen giver en blomst til
nye naboer og i stedet opfordre de naermeste naboer, f.eks. pa stikvejen, til selv at samle ind til
en buket eller pa andre mader byde nye naboer velkommen?”

Forslaget vedtaget.

2 Bestyrelsens forslag: Spgrgsmal om deltagelse pa generalforsamling

| takt med, at flere og flere bor til leje i omrdadet har nogle medlemmer gnsket, at lejere skal
inviteres med pd drets generalforsamling - dels for hyggens skyld, dels for at kunne lytte med pd
debatten om, hvad der rgrer sig i kvarteret. Hidtil har lejere kun kunnet deltage, hvis de blev
udstyret med en fuldmagt fra ejendommens ejer.

Begrundelsen for den hidtidige praksis med at afvise lejere har vaeret, at ejerlauget principielt er en
ejerforening, og at der er udgifter forbundet med forplejning. Vi kan jf. vedtzegterne ikke afholde
udgifter uden, at det er godkendt af generalforsamlingen.

Bestyrelsen vurderer, at det ikke vil vaere noget stort problem at holde styr pd, hvem der i givet fald
er stemmeberettiget, hvis lejere evt. inviteres med til generalforsamlingen.

Bestyrelsen har ikke nogen forhdndsindstilling ti spgrgsmdlet, men beder deltagerne pd
generalforsamlingen om at stemme ”ja” eller “nej” til dette spgrgsmal:



”Skal vi fremover (gaeldende fra 2025 og fremefter) invitere lejere (hgjst to personer fra
husstanden) med fast adresse pa Baldersvej-Ydunsvej med til generalforsamling, dog med den
begreensning, at lejere ikke kan deltage i afstemninger?”

Y15: Kraever vedtaegtsaeendring med alt hvad det indebeerer af advokater og godkendelse hos
kommunen, en urafstemning m.v.
Indlaeg for og imod.

Afstemning:

For: 14

Imod: 8

Hverken eller: 11

Debatten fortsatte.
Thomas: Ellers henvises til vedtaegternes §2.

Forslaget vedtaget.

Ad 8:
Henrik Fastergaard (B37) genvalgt.
Karen Sgndergaard (Y11) genvalgt.

Ad 9:
Nikolaj Brink (Y44) genvalgt.

Ad 10:
Niels Jgrgen Lillelund (Y42) nyvalgt.

Ad 11:

Grundskyldsproblematikken: man bgr indgive kollektiv indsigelse (om muligt) om, at vores
grundskyld skulle veere lavere, da vi ikke har samme muligheder for eendringer som fx Odinsve;j.
Tak til formanden for gode og informative beskeder pa Facebook.

Vurderingerne er ens pa trods af forskellige grundstgrrelser. Var det en ide at fa et samlet overblik

over grundskyld pa samtlige matrikler?

Opfordring til at give fgrstehjeelp til rododendron pa feellesarealet. Fjern den aggressive klematis!

Ordstyreren erklaerede generalforsamlingen for afsluttet.



Bestyrelsens beretning 2023

Aret 2023 har vaeret praeget af en del udskiftninger blandt beboerne: Huse er blevet handlet, og lejere er
skiftet rundt, sa vi har faet en del nye naboer — og flere huse har gennemgaet en flot renovering.

Ellers har det vaeret et meget roligt og udramatisk ar for ejerlauget, og bestyrelsen har indtryk af, at vi har et
godt og fredeligt naboskab med hinanden.

Det gode naboskab er godt hjulpet af en aktiv indsats fra nogle af jer — og her vil vi gerne fremhaeve Lene,
som har arrangeret sommergymnastik pa planen, og Heine, som har veeret initiativtager i forhold til at
samle naboer pa plaenen til petanque-spil og uformelle hyggestunder med kaffe og medbragt mad.

Der har veeret flot opbakning til arrangementerne pa planen i det forgangne ar. Bortset fra Sankt Hans-
fejringen, som kostede lidt handgrer til gl, vand og pglser, sa er de mange aktiviteter faktisk ikke noget, der
koster penge for foreningen.

Det kraever f@grst og fremmest tid, som er blevet vore dages mest kostbare valuta - og erfaringen er alts3a, at
vi faktisk gerne vil afsaette tid til hyggeligt samvaer med naboerne, nar blot nogen gar foran og reekker
handen ud for at invitere andre naboer med. Tak for at puffe til os, sa vi kommer lidt mere ud af huset og
husker at tale med hinanden.

Apropos vores faellesareal, sa har vi haft en skuffende sason med vores vilde blomstereng. Vejret bgd pa
skiftevis silende regn og térke, og det har formentlig veeret arsagen til, at blomsterbedene var knap sa
prangende sidste sommer.

| dette forar bliver bedene fraeset og nysaet med friske blomsterfrg — det bliver en fast rytme hvert andet ar
— og sa ser vi frem til, at det igen summer af sol over enge.

For at spare penge har vi besluttet selv at leje en kraftig havefraeser en weekend i foraret og sa gi’ den gas i
blomsterbedene med brug af frivillig arbejdskraft. Det vil kunne spare mange penge, og sammenlagt har vi
anslaet, at blomsterengen kan vedligeholdes for cirka 2/3 af, hvad vi troede, det skulle koste.

Og nar vi er ved pengene: Brugen af Betalingsservice har ogsa vist sig at veere billigere end oprindeligt
anslaet, iseer fordi en meget hgj andel af medlemmerne har tilsluttet sig automatisk, elektronisk betaling,
som er noget billigere end at sende rudekuverter med posten.

Desvaerre har vi sa til gengeaeld faet et par smaudgifter, som vi gerne havde vaeret fri for: | sommerens Igb
har vi tre gange oplevet haervaerk pa faellesarealet: Der er blevet tegnet pa vores nyindkgbte
bord/baenkesaet, et skilt er blevet gdelagt, og vippen er knakket.

Det er ikke store udgifter, malt i kroner/grer, men det er ungdvendige udgifter og treels ekstraarbejde.

Generelt har det ellers vaeret et roligt ar i forhold til ungdomsfester pa faellesarealet, mens vi har kunnet
laese i avisen, at andre omrader i byen har oplevet en del uro med druk, larm og sagar slagsmal.

Roen i vores omrade kan vi blandt andet takke Heine for: Han har veeret flink til at spotte, nar vi far gaester
og har opsggt dem for at hilse pa og indga aftaler om, hvornar vi gerne vil have ro og sa videre.

Indsatsen er foregdet i teet koordination med formanden, som ogsa selv har vaeret pa plaenen et par
sommeraftener for at hilse pa gaester. Bestyrelsen har — i samrad med Heine — lagt en linje, hvor vi byder de
unge hjerteligt velkommen som gaester i vores kvarter. De ma ogsa gerne hgre musik og drikke en pilsner,
men de ma ikke skabe utryghed. Og overholder de ikke aftalerne, bliver de bedt om at ga.

Det er bestyrelsens opfattelse, at man — blandt andet takket vaere denne forebyggende indsats i
sommerhalvaret - helt trygt kan faerdes i vores kvarter bade dag, aften og nat. Sadan skal det ogsa veere.

Skulle nogen alligevel fgle sig utryg, sa tal med naboerne eller ring til formanden, og sa kigger vi pa det.



Hvis nogen er ked af ungdomsfester pa plaenen om sommeren, sa ville en nem Igsning i gvrigt vaere, at vi
selv blev bedre til at seette os ved bordene og skabe mere liv pa fellesarealet.

Vi kunne sikkert fa en hyggelig sommeraften med en kop kaffe eller et glas rgdvin og Birthe Kjaers “Vi maler
byen re@d” for fuld udblaesning pa medbragt hgjttaler. Hvis de unge kan, sa kan vi vel ogsa..?!

Har du gode idéer til initiativer, der kan styrke det gode naboskab, sa t@v ikke med at kontakte bestyrelsen.
Tak for et godt ar — og med @gnsket om mange gode ar endnu.

Pa bestyrelsens vegne

Thomas Maxe
formand for Ejerlauget Baldersvej-Ydunsvej



Arsregnskab 2023 — Ejerlauget Baldersvej/Ydunsvej

Indtaegter

2023 2022
Forarskontingent. 87 x 700 60.900,00 60.900,00
Efterarskontingent. 87 x 800 69.600,00 60.500,00
Andre indt, 0,00 700,00
indtaegteri alt 130.500,00 122.500,00
Udgifter |

2023 2022
Bestyrelsesmpder 0,00 300,00
Generalforsamling 9.711,25 7.154,00
Forsikring 2.519,81 2.12%,01
Kontorartikler og diverse 1.914,00 4.435,00
Gebyrer bank 2.235,00 1.976,00
Gebyrer BetalingsService 3.218,86 2.196,90
Advokat 0,00 30.125,00
Gront omrade/legeplads - drift 69.073,09 73.580,47
Grent omrade/legeplads - indkpb 13.189,75 14.660,00
Affald 16.849,85 19.625,81
Sct. Hans 1.127,35 756,15
Vejarbejde 0,00 3.125,00
Udgifter i alt 119.838,96 160.063,34
Renter
Renteindtaegter / renteudgifter 37,96 -776,83
Renter i alt 37,96 -776,83
Arets resultat 10.699,00 ‘ -38.340,17
Note

Opstilling er eendret i forhold til regnskabet for 2022.

Gebyrer er opdeit i bankgebyrer og i gebyrer til BetalingsService.

Udgifter til det granne omrade er opdelt i udgifter til drift og i udgifter til indkgb og anskaffelser.
Opdelingen er ogsd foretaget for tallene for 2022.




Arsregnskab 2023 — Ejerlauget Baldersvej/Ydunsvej

Balance
Aktiver 2023 Aktiver 2022
Kontantbeholdning 0,00 Kontantbeholdning
Indestaende i bank 125.487,99 Indestdende i bank 115.564,04
Tilgcdehavende 2 x 800 1.600,00 Tilgodehavende 824,95
Aktiveri alt 127.087,99 Aktiver i alt 116.388,99
Passiver 2023 Passiver 2022
Egenkapital primo 116.388,99 Egenkapital primo 154.729,16
Arets resultat 10.699,00 Arets resultat -38.340,17
Egenkapital ultimo 127.087,99 Egenkapital ultimo 116.388,99
Skyldige omkostninger 0,00 Skyldige omkostninger 0,00
Passiver i alt 127.087,99 Passiver i ait 116.388,99
Ovenstdende regnskab er revideret, og den likvide beholdning er konstateret pr. 31.12.2023
Kasserer Revisor
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Henrik Fastergaard

atls Vestergoard Else Madsen



Budget 2024

Indtaegter

2024
Forarskontingent. 87 x 800 69.600,00
Efterarskontinge 87 x 700 69.600,00
Andre indt. 0,00
Indtaegter i alt 139.200,00
Udgifter

2024
Bestyrelsesmader 300,00
Generalforsamling 9.000,00
Forsikring 2.600,00
Kontorartikler og diverse. 2.000,00
Gebyr 6.000,00
Advokat 0,00
Grgnt omrade / legeplads 75.000,00
Affald 18.000,00
Sct. Hans 1.000,00
Vejarbejde 0,00
Udgifter i alt ~ 113.900,00
Renter
Renteudgifter/indtaegter 50,00
Renter i alt - \
Forventet resultat: .

Foranstaende referat af generalforsamling 18. marts 2024 godkendes hermed:
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Formand Thomas Maxe
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Sekretaer Lenel Hansen '

Dirigent Peter Nissen
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Nestformand Bjarne Plath

1 Cgiay v awrd

Bestyrel&smedlerﬂl’(aren Sendergaard

Bemeerk, at kasserer Henrik Fastergaard var fraveerende pa modet. Han havde dog forud for mgdet, med sin
underskrift, godkendt det fremlagte regnskab, som ogsa indgér i referatet.





