Vigtig information fra ejerlauget
Holstebro, 23. marts 2023

Kzere naboer og medlemmer af ejerlauget.

Efter naesten to ars arbejde er den nye kloakservitut nu blevet tinglyst. Dermed er det nu endegyldigt
fastslaet, at det er Vestforsyning Spildevand A/S, som ejer kloakledningerne og har ansvaret for
vedligeholdelse og udgifterne dertil. Det retter op pa den oprindeligt tinglyste kloakservitut, som — fejlagtigt
—angav, at vi havde privatejet felleskloak.

Den nye pategning kan laeses i sin fulde laengde i Tingbogen pa dommerkontoret. Det vil formentlig ogsa
blive tinglyst digitalt snarest muligt — og ellers kan du bestille en udskrift, hvis det haster. Pa naeste side i
dette brev kan du laese de vaesentligste oplysninger. Du finder samme oplysninger pa ejerlaugets
hjemmeside: www.baldersvej-ydunsvej.dk.

Desuden vedlaegger vi her referat fra arets generalforsamling inklusive bilag: Formandens beretning, det
reviderede regnskab samt budgetoverslag for fem ar. Dette dokument er ogsa pa hjemmesiden.

Vi vedlaegger ogsa en oversigt over bestyrelsen, som den ser ud efter generalforsamlingen — lige til at
hange pa opslagstavlen. Samme oplysninger findes pa hjemmesiden under "Kontakt bestyrelsen”.

Bemaerk ogsa, at der findes en uofficiel gruppe for ejerlauget pa Facebook. Tonen er uformel, og alle kan
skrive og kommentere opslag. Bade ejere og lejere er hjerteligt velkommen. Det er en lukket gruppe, sa
man skal anmode om at blive optaget i gruppen, der hedder “Ejerlauget Baldersvej / Ydunsvej”.

Ejerlauget forventer at udskifte det sidste bord/baenkesaet pa feellesarealet (ved petanque-banen) i ar.
Ellers er der aktuelt ikke vaesentlige sager pa ejerlaugets bord.

Det har vaeret en travl tid med tinglysning, overgang til Betalingsservice og sa videre, sa bestyrelsen haber
og tror, at vi alle sammen kan se frem til et godt og roligt ar — som altid i trygt selskab blandt gode naboer.

Venlig hilsen
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Ejerlauget Baldersvej-Ydunsvej

v/ formand Thomas Maxe

Ydunsvej 38, 7500 Holstebro

TIf. 4157 21 57 — formand@baldersvej-ydunsvej.dk




NOTE: Dette er kopi af de vaesentligste oplysninger i teksten i den nye kloakservitut. Se originalen i
Tingbogen pG dommerkontoret eller se dine egne ejendomsdata pG www.boligejer.dk.

Nuvaerende punkt 3 i deklaration af 07.07.1965 om Dok om bebyggelse, benyttelse mv. ved Ydunsvej og Baldersve;j,
Holstebro ophaeves i sin helhed og erstattes af nyt punkt 3 med fglgende ordlyd:

3. Servitut om kloak.

Ejerne af forannaevnte matr.nre. skal tale, at Vestforsyning Spildevand A/S har ledninger og hovedbrgnde pa
ejendommene og ma lede spildevandet fra naboparcellerne over deres ejendomme.

Der gives Vestforsyning Spildevand A/S — eller hvem Vestforsyning Spildevand A/S matte bemyndige hertil —adgang at
foretage "drift og fornyelse mv." af ledningerne og hovedbrgnde. Med "drift og fornyelse mv." forstas eftersyn, drift,
oprensning, vedligeholdelse, reparation, fornyelse og nyanlaeg. "Drift og fornyelse mv." omfatter ogsa ret til at feerdes
til ledningerne og hovedbrgnde fra offentlig vej med de ngdvendige kgretgjer. Indenfor et deklarationsareal pa 1,0 m
pa begge sider af ledningens midte ma der ikke opfgres ny bebyggelse.

Med "bebyggelse" forstas fx bygninger inkl. udhaeng fra tage, carporte, skure, overdaekkede terrasser, traeterrasser
eller andre genstande, som kan forhindre at Vestforsyning Spildevand A/S kan udfgre den ngdvendige drift og
fornyelse. Det tillades at der etableres afskaeermning for affaldsspande indenfor deklarationsarealet sa laenge der ikke
anvendes dybdegéaende forankring i form af spyd eller lignende. Far Vestforsyning Spildevand A/S brug for at grave
ned til ledninger, hvor disse afskaeermninger er etableret, skal grundejer selv foresta og afholde udgifterne til at fjerne
og genetablere afskarmningen.

Deklarationsarealet er angivet med rgd skravering pa vedhaeftede tinglysningsrids. De 2 hovedbrgnde omfattet af

deklarationen er ogsa angivet pa vedhaftede tinglysningsrids. Samtlige udgifter til saedvanlig vedligeholdelse samt
fornyelse af ledninger og hovedbrgnde iht. tinglysningsridset afholdes fortsat af Vestforsyning Spildevand A/S, idet
Vestforsyning Spildevand A/S er ledningsejer.

De enkelte grundejere skal selv vedligeholde ledninger frem til skelbrgndene samt skelbrgnde, da disse er de enkelte
ejendommes ejendom.

Med denne pategning er der stiften en permanent, ubetinget tilstedevaerelsesret for de omhandlede ledninger.

Gaesteprincippet geelder ikke for retten til at have ledninger anbragt pa ejendommen. Fravigelsen af gaesteprincippet
gaelder bade for nuvaerende og alle fremtidige ejere af matriklen. Fravigelse af gaesteprincippet indebzerer, at safremt
Vestforsyning Spildevands A/Ss ledninger skal flyttes pa foranledning af den til enhver tid vaerende ejer af
ejendommen, afholder ejeren samtlige omkostninger forbundet hermed.

Flytning af ledningerne kraever altid forudgaende samtykke fra Vestforsyning Spildevand A/S, og alle ledningsarbejder
/arbejder pa anlaegget skal ske efter forsyningens anvisninger. Flytning af forsyningens ledninger ma aldrig forringe
forsyningens rettigheder i henhold til neerveerende deklaration.

Pataleret:

Desuden indsaettes Vestforsyning Spildevand A/S ogsa som pataleberettiget i forening med de gvrige
pataleberettigede. Vestforsyning Spildevand A/S’s pataleret omfatter dog kun det nye punkt 3 og ikke andre dele af
deklarationen.



Ejerlauget Baldersvej-Ydunsvej 2023

Thomas Maxe

Ydunsvej 38

TIf. 41 57 21 57

email: formand@baldersvej-ydunsvej.dk

Formand for bestyrelsen (valgti 2021)

Bjarne Plath

Ydunsvej 68

TIf. 51 77 82 59

email: bjarne@baldersvej-ydunsvej.dk

Naestformand - ansvar for haveaffald + naggler

Lene Hansen

Ydunsvej 2

TIf. 22 36 55 96

email: lene@baldersvej-ydunsvej.dk

Sekretaer

Henrik Fastergaard

Baldersvej 37

TIf. 21 73 59 89

email: henrik@baldersvej-ydunsvej.dk

Kasserer

Karen Sgndergaard

Ydunsvej 11

TIf. 20 36 10 58

email: karen@baldersvej-ydunsvej.dk

Best.medlem. - ansvar for opsyn med feellesareal
Ejerlaugets hiemmeside: www.baldersvej-ydunsvej.dk

Vi har ogsa en privat (lukket) gruppe pa Facebook:
Sag efter “Ejerlauget Baldersvej / Ydunsvej”
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17. marts, 2023

Referat fra generalforsamling, mandag den 6. marts, 2023.

Mgdet blev afholdt kl. 19:00 i Valgmenighedens Hus, Skolegade32.
42 deltagere var mgdt op.

Deltagelse fra alle i den siddende bestyrelse: Thomas Maxe, Bjarne Plath, Karen Sgndergaard, Heine
Madsen og Henrik Fastergaard.

Formandens beretning samt kopi af revideret regnskab og budget er gengivet som bilag pa de
efterfglgende sider.

1) Valg af dirigent.

Peter Nissen.

2) Optealling af stemmeberettigede.

34 stemmeberettigede, inkl. fuldmagter.

3) Valg af stemmetzellere.

Jytte og Bodil.

4) Formandens beretning.
Thomas Maxe fremlagde bestyrelsens arsberetning, som er indsat bagerst i referatet.

Efterfglgende blev der spurgt til, hvem der skal bestemme, hvornar asfalten pa stikveje skal
skiftes, nar nu bestyrelsen jf. vedtaegterne ikke ma tage sig af forhold vedr. vejbelaegning?
Thomas Maxe svarede pa bestyrelsens vegne: "Det ved jeg ikke.”

5) Fremlaeggelse af revideret regnskab og budget.

Regnskabet blev gennemgaet af kassereren og efterfglgende godkendt.

Thomas Maxe praesenterede budget for de kommende fem ar (se bilag) med bemaerkning
om, at der er indregnet en forventet mindre prisregulering hen over arene (”inflation”). Det
ser ud til, at der ser ud til lige netop at veere penge nok til, at man vil kunne udskifte vejriste
hen over de kommende ar.

Generalforsamlingen udtrykte sin skuffelse over, at regnskab, budget og bestyrelsens
indstilling til kontingentets stgrrelse ikke var meddelt pa forhand, f.eks. sammen med



6)

7)
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9)

indkaldelsen. Thomas Maxe medgav, at det var en klar fejl, som primaert skyldtes, at
arbejdet med budgettet foregik indtil kort fgr generalforsamlingen.

Forhandsorientering om regnskab, budget mv. er ikke et krav jf. vedtaegterne, men det
havde veeret det rigtige at ggre, medgiver bestyrelsen, som lover bod og bedring til naeste ar.

Kontingent.

Bestyrelsen indstiller, at kontingentet haeves med 100 kr. pr. halvar, startende fra november
2023. Det vil sige, at kontingentet fra og med 2. halvar 2023 vil vaere pa 800 kr. pr. halvar.

Bestyrelsen begrunder indstillingen med stor usikkerhed omkring planer for asfaltarbejde og
deraf fglgende udgifter til evt. udskiftning af vejriste. Hvis alle riste skal skiftes, vil det —
naesten — temme fzaelleskassen. Derfor vil man af forsigtighedsprincip gerne “spzede lidt op”
— og bestyrelsen lover samtidig en taet budgetopfglgning og bebuder, at man gerne vil seenke
kontingentet igen, hvis likviditeten viser sig at vaere tilstraekkelig.

Et medlem papegede, at det var “som at blive taget med bukserne nede”, at bestyrelsen ikke
pa forhand havde meddelt, at man agtede at haeve kontingentet. Det medgav formanden, at
han har ret i og lovede, at indstillingen fremover vil fremga af dagsordenen.

Forslaget kom til afstemning — 24 stemte for, og 5 imod.
Indkomne forslag.

Sammen med indkaldelsen var meddelt et forslag til afstemning om, hvor vidt ejerlauget
skulle patage sig ansvaret for opkraevning af udgifter til snerydning og derefter afregne
kollektivt med entreprengren — som til gengeeld havde tilbudt en klaekkelig rabat for
ulejligheden.

Forslaget blev m@dt med kritik, fordi nogle medlemmer frygter, at andre vil Igbe fra
regningen, hvor efter ejerlauget haenger pa udgiften.

Thomas Maxe noterede sig kritikken og erklaerede, at bestyrelsen pa den baggrund ville
traekke sit tilbud om at bruge tid pa ordningen, nar den ikke er gnsket af et bredt flertal.
Derefter opfordrede han forsamlingen til at stemme nej til forslaget. Opfordringen blev fulgt,
og der var massivt flertal for at forkaste forslaget. Ingen stemte for, mens et par stykker
forholdt sig neutralt.

Valg af formand.

Thomas Maxe, Ydunsvej 38, blev genvalgt for en to-arig periode. Der var ingen modkandidat.
Valg af bestyrelsesmedlemmer (alle valgt uden modkandidater).

Bjarne Plath, Ydunsvej 68, blev genvalgt.

Valgperioden for Heine Madsen, Ydunsvej 29, udlgb. Han gnskede ikke genvalg og bliver i
stedet aflgst af Lene Hansen, Ydunsve] 2, som blev valgt for en to-arig periode.

Karen Sendergaard var tidligere 1. suppleant, men er nu indtradt i bestyrelsen. Derfor blev
Valg af suppleanter.
Nikolaj Brink, Ydunsvej 44, valgt som 1. suppleant for en 1-arig periode.

Eva Nissen, Baldersvej 35, blev genvalgt som 2. suppleant (for en alm. 2-3rig periode).
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Valg af revisorer.

Valgperioden for Jonna Andersen, Ydunsvej 66, var udlgbet. Hun gnskede ikke genvalg.

| stedet havde revisorsuppleant Mads Vestergaard, Ydunsvej 52, givet tilsagn om, at han
gerne vil lade sig “"forfremme” til ny revisor. Han blev valgt uden modkandidat.

Valg af revisorersuppleant.
Niels-Jgrgen Lillelund Sgrensen, Ydunsvej 42, blev valgt.

Eventuelt.

Heine Madsen tog ordet og forsikrede, at han ikke havde forladt bestyrelsen, fordi han var
traet af samarbejdet — tvaert imod. Men han vil gerne bruge sin tid pa at arbejde med
aktiviteter til feelles gleede, dels praktisk arbejde pa fallesarealet, dels hjelpe med at
organisere sociale aktiviteter.

Han papegede, at det ogsa handler om at vaenne medlemmerne til, at det ikke altid behgver
at veere bestyrelsens medlemmer, som selv skal udfgre alle opgaver sa som at tgmme
skraldespande, male og reparere inventar. Og han haber, at flere vil byde ind og hjalpe bade
med praktisk arbejde og med at skabe trivsel og godt naboskab.

Initiativet blev mgdt med meget stort bifald.

Niels Sgrensen konstaterede, at et stigende antal ejendomme bliver benyttet til udlejning.
Derfor burde man overveje, om ikke lejere kunne inviteres med til generalforsamlingen?
Thomas Maxe svarede, at det havde vaeret overvejet, men at man havde vurderet, at det
ikke kunne lade sig ggre, fordi der er udgifter til bl.a. forplejning forbundet med afvikling af
generalforsamlingen, og bestyrelsens indtryk har veeret, at der ikke var opbakning til, at
medlemmerne ville betale for ikke-medlemmer.

Niels replicerede, at lejere jo ogsa inviteres med til Sankt Hans, om end udgiften er noget
mindre. Thomas Maxe tog forslaget til efterretning.

Et medlem efterspurgte muligheden for at organisere en falles affaldsordning, som man
kender fra boligselskaberne — altsd opstilling af store containere pa fallesarealet, s& man
slipper for at have sa mange skraldespande stdende i carporten derhjemme. Forventningen
er desuden, at det matte kunne ggres bedre og vil samtidig spare vores dyrebare asfalt for
slid fra de tunge skraldebiler.

Thomas Maxe indvendte, at generalforsamlingen — endnu engang — har vist, at vi ikke
engang kan blive enige om en kollektiv ordning for snerydning, og at der ikke synes at vaere
belaeg i vedtaegterne for, at vi lovligt kan foresta kollektiv afregning til affaldsselskabet.
Derfor bliver det ikke noget, som bestyrelsen kommer til at arbejde videre med.
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Arsberetning for Ejerlauget Baldersvej-Ydunsvej 2022

(Generalforsamling 6. marts 2023 — “Det talte ord geelder”...)
TINGLYSNING — ENDELIG OVERSTAET..?

Arets beretning har veeret naesten som at skrive talen i filmen ”Festen”: Skal vi vaelge den gule eller den
grgnne tale?

Lige til det sidste havde bestyrelsen habet at kunne fortaelle, at NU er tinglysning af den nye kloakservitut
pa plads, men i skrivende stund ser det ud til, at vi ma vente lidt endnu...

Den meget gode nyhed er, at landinspektgren nu har faet indsamlet alle fuldmagter og har afleveret dem til
dommerkontoret. S nu tror og haber vi pa, at det skulle falde pa plads.

Det har vaeret en langstrakt proces, som begyndte med forhandlingen om at fa Vestforsyning til at
anerkende ejerskabet af kloakledningerne. Derefter forhandling om formulering af teksten til den nye
kloakservitut — hvor vi bl.a. har sikret os den fortsatte ret til at opfgre et hegn til vores skraldespande foran
huset — og endelig skulle det hele sa tinglyses.

To forhold har forsinket og kompliceret processen med tinglysning: Dels bor nogle af medlemmerne i
"uskiftet bo”, fordi de har mistet en segtefeelle og medejer af huset. Det har kraevet behandling i
skifteretten. Dels har der vaeret en reekke hushandler i arets Igb — og hver gang et hus har skiftet ejer, er
landinspektgren tilsyneladende blevet "sldet hjem” lige som i Ludo, hvor han hver gang skulle vente pa
tinglysning af ejerskiftet og derefter indhente fuldmagt fra den nye ejer.

Men NU... nu haber vi, at det lykkes. 7-9-13...!
FORSK@NNELSE AF FALLESAREALET

Blandt andet for at styrke naboskabet, sa vi inkluderer bade ejere og lejere, har bestyrelsen de senere ar
prioriteret forskgnnelse og aktiviteter pa feellesarealet. Vedligeholdelsen af omradet er vores stgrste
udgiftspost, sa vi vil gerne have mere glaede af det.

| det forgange ar fik vi indviet vores nye bede med vilde blomster. Det har vaeret et populeert tiltag, og der
vil blive saet nye blomster igen i ar. Det gav nogle udgifter til etablering, og de kommende ar har vi
budgetteret med cirka 5000 kroner om aret til hhv. saning af nye blomster og efterfglgende hgst og
oprydning, nar sommeren er forbi.

Legeredskaberne er blevet renoveret — og tak til Heine, som havde fyldt traileren med tsmmer og stillet
carporten til radighed som "tgmrerveaerksted”.

Vi fik ogsa udskiftet nogle af de gamle bord/baenkeszet. Her har vi valgt at kebe lidt dyrere modeller, som til
gengeld er udfgrt i vedligeholdelsesfri materialer: Stellet er i kraftigt, rustfrit metal, og "traeet” eri
virkeligheden kunststof, sa det holder i mange ar, og vi slipper for at male.

Der er i ar budgetteret med udskiftning af det sidste bord/baenkesaet, som star ved petanquebanen.



Bord/bankesaettene har vaeret flittigt brugt i sommerhalvaret. Et par gange har bestyrelsen vaeret forbi for
at tale med besggende, “udefrakommende” unge, som havde sldet sig ned for at hygge med alkohol og hgj
musik. De unge har tilsyneladende fejlagtigt troet, at de sad i en offentlig park, men en venlig dialog har
forebygget konflikter, og de fleste gange har de unge ogsa ryddet sadan nogenlunde op efter sig selv.

Vi skal huske, at vi ogsa har vaeret unge engang, og det er i grunden positivt at konstatere, at de unge ogsa
kan maerke, at det er bade rart og trygt at veere her i kvarteret.

Vi andre “halvgamle” kan nu ogsa hygge os! Der blev sunget igennem for fuld hals til et meget velbesggt
Sankt Hans-arrangement, og der har veeret en meget flot opbakning til de gvrige sociale aktiviteter pa
faellesarealet. Bestyrelsen var lidt speendt pa, hvor mange der ville fglge opfordringen til at tage en
termokande og en bid brgd med, da vi inviterede til “uformel hyggesammenkomst”, men der var fyldt op
pa bankene, og vi havde et par dejlige formiddage, hvor snakken gik lystigt.

Fzelles for de uformelle sammenkoster, petanque-spil og gymnastikhold, som har vaeret afviklet hen over
sommeren, er, at det ikke har kostet faelleskassen penge. Det betyder ogs3, at det ikke har kraevet
”godkendelse” — sa det er faktisk ret let, hvis man gerne vil have flere aktiviteter pa feellesarealet: Kom med
en god idé, invitér naboerne og del evt. udgifter selv. Sa er der faktisk naesten ingen begraensninger for,
hvad der kan lade sig ggre.

Sa hvis nogen vil arrangere en sommerfest, som flere har efterlyst, hvor lyden af Kandis eller Creedence
Clearwater Revival kan overdgve de unges musik, sa kunne det maske ogsa vaere en mulighed?

Vi har fortsat et meget velfungerende og tilfredsstillende samarbejde med HedeDanmark om
vedligeholdelse af graespleene, traeer og planter pa feellesarealet. | arets lgb har vi (uopfordret) modtaget et
konkurrerende tilbud fra en anlaegsgartner, men ud fra en samlet vurdering har vi altsa valgt at fortsaette
samarbejdet med HedeDanmark.

| arets Igb har vi overvejet, om fzellesarealet kunne blive endnu mere attraktivt, hvis vi plantede noget
spiseligt — f.eks. baerbuske, frugttreeer eller maske bare et rabarberbed eller to? Det viste sig dog, at det
ville blive relativt dyrt, hvis HedeDanmark skulle hjeelpe os med det, sa hvis nogen har lyst til at arbejde
videre med den idé — og iseer, hvis nogen har tid og lyst til selv at laegge kraefter i at udfgre arbejdet med
udplantning og pleje af de nye planter, sa det kan ggres billigt, vil bestyrelsen meget gerne bakke op om
projektet. Lad os i fgrste omgang se pa et budget til indkgb af planter, muldjord, ggdning osv.



BLIP BAT — EJERLAUGET ER BLEVET DIGITALT

| 2022 blev ejerlauget oprette som kunde hos Betalingsservice. Det var noget langharet at fa os oprettet i
alle de digitale systemer og at fa underskrifter i banken pa plads. Men det ser ud til at kgre, og det har gjort
bogholderiet betydeligt nemmere at overskue.

Digitalisering betyder, at ejerlauget nu har et cvr-nummer og altsa er oprettet i virksomhedsregistret. Vi er
dog ikke momsregistreret, og vi er f.eks. heller ikke forpligtet til at folge kommende regler for
virksomheder, som skal bogfgre digitalt. Sa i praksis har det ikke den store betydning.

Det koster i runde tal 12 kroner pr. husstand for udsendelse af girokort til opkraevning af kontingent. Det er
lidt billigere, nar fgrst husstanden har tilmeldt sig automatisk betaling — ganske enkelt fordi man sparer
udskrift, kuvert og porto. Den automatiske betaling ggr ogsa, at kassereren slipper for at skulle sende
rykkere, sa bestyrelsen kan varmt anbefale, at alle tilmelder sig automatisk betaling. Har man brug for
teknisk bistand til at tilmelde sig, sa kontakt banken (eller fa en venlig nabo til at hjelpe).

Vi har stadig lidt udfordringer med skiftet fra NemID til MitID. Det er desvaerre ikke helt sa enkelt for
ejerlauget, fordi vi har status som ”“erhvervsbrugere”. Men mon ikke det lykkes ogsa?

VEDTAGTERNE FIK SERVICEEFTERSYN

Som naevnt pa sidste ars generalforsamling kunne bestyrelsen godt gnske, at vedtaegterne blev revideret og
gjort lidt mere tidssvarende. Der er ogsa behov for at luge ud i regler, som formentlig er pa kant med
lovgivningen — f.eks. har vedtaegterne meget detaljerede krav til beplantning, som sandsynligvis vil blive
overtrumfet af Grundlovens princip om ejendomsrettens ukraenkelighed.

Samtidig har vi de senere ar haft tilbagevendende diskussioner om fortolkning af vedtaegter og servitutter i
forhold til ansvaret for udgifter til vedligeholdelse af veje, vejriste, skilte mv.

Derfor har bestyrelsen i det forgangne ar konsulteret den samme advokat, som har bistaet os i sagen om
tinglysning. Efter denne ekspertvurdering har vi draget to vaesentlige konklusioner:

1) Det kan simpelthen ikke betale sig at foretage en mere gennemgribende revision af vores
vedtaegter. Ejerlaugets vedtaegter er i sin tid blevet tinglyst og er formuleret pa en made, sa
2ndringer vil kraeve helt ny tinglysning.
| princippet burde man nok skrive fa tinglyst et helt nyt saet “rammevedtaegter”, hvor man f.eks.
formulerede det sadan, at de “gaeldende regler vedtaget af generalforsamlingen” vil veere
tilgeengelige pa hjemmesiden og til udlevering i kopi fra den siddende formand.

Men... erfaringen fra vores kloaksag er, at det er et keempearbejde (!), og det vil formentlig ogsa
blive dyrt, hvis vi skal til at afvikle ekstraordinzer generalforsamling og indsamle nye fuldmagter til
tinglysning af nye vedtaegter.

Det er simpelthen for stor og for besveerlig en opgave for den siddende bestyrelse, som heller ikke
har lyst til at bruge penge pa opgaven. Vi har til gengeeld aktivt fravalgt at handhaeve de mere
”pernittengryn”-agtige regler i vedtaegterne, sa bare rolig: Vi kommer ikke rundt med maleband og
forlanger jeres planter og traeer beskaret!



2) Den anden konklusion efter advokatens gennemgang af vores vedtaegter er, at bestyrelsen ikke har
tolket reglerne om vejenes vedligeholdelse helt rigtigt. Her skal man holde tungen lige i munden:

| de tinglyste servitutter star der om private veje fglgende:

"Holstebro kommune foretager vedligeholdelsen af de private boligveje i henhold til Holstebro
kommunes vedtaegter af 1934. Udgifterne til hver enkelt vejs vedligeholdelse fordeles med lige
store parter pa de ejendomme, der har facade til pagaldende ve;j.

Renholdelse af stikveje pahviler parcelejeren, séledes at den enkelte ejer er pligtig at renholde
vejen ud for sin grund i dennes facadelaengde. Den feelles adgangsvej renholdes pa ejerlaugets
foranstaltning.” (citat slut)

Advokatens fortolkning af servitutten er, at dette alene geelder vejbelagningen. Det vil sige, at
asfaltarbejde, herunder reparation af asfalten, ikke ma betales af falleskassen. Det er en udgift,
som skal deles mellem de ejendomme, som har facade ud til en stikve;j.

Stamvejene er nemlig kommunale veje, og dermed skal de lige husnumre pa Baldersvej (som har
facade ud til en kommunal ejet stamvej) ikke betale for asfaltarbejde pa stikvejene.

Til gengeeld, lyder det fra advokaten, sa har ejerlaugets generalforsamling lov til at beslutte, at alle
andre udgifter — som IKKE er specifikt naevnt i tinglyste servitutter — kan vaere et felles anliggende.
Det fremgar af vedtaegternes §23, som lyder:

”"Andre end de i den tinglyste deklaration og naervaerende vedtaegter naevnte anliggender
kan ikke uden generalforsamlingens beslutning ggres til faellesanliggender.” (citat slut)

Heraf kan man nemlig drage en modsatningsslutning, som lyder, at “alle andre anliggender end de
i den tinglyste deklaration kan med generalforsamlingens beslutning ggres til faellesanliggender”.

Det betyder f.eks., at ejerlaugets investering i nye vejskilte med husnumre til stikvejene har vaeret
fuldt lovligt, vurderer advokaten, netop fordi udgiften blev godkendt af generalforsamlingen, og
fordi skiltene ikke er en del af "vejbelagningen”.

Det betyder ogsa, siger advokaten, at eventuelle udgifter til udskiftning af vejriste og draen pa
stikveje, kan ggres til et "faellesanliggende”, sa leenge det sker med generalforsamlingens
velsignelse. Sagt helt enkelt: Vi kan lovligt bruge penge pa alt andet end asfalt!

Advokatens ekspertvurdering kan forhdbentlig laegge 1ag pa den diskussion, som har kgrt i arevis.
Bestyrelsen har valgt at fglge hans vurdering, og at sagen dermed — forhabentlig - er slut.

Dels vil det veere eergerligt at skulle bruge endnu flere penge pa advokatbistand, men isaer haber vi pa
medlemmernes forstaelse for, at det er til faelles bedste, at vi har faellesarealer og faciliteter, som er godt
vedligeholdt, sa det fortsat er attraktivt at bo her. Og forstaelse for, at det er mest praktisk — og mest
rimeligt — at kontingentbetalingen sa vidt muligt deekker udgifterne til disse feellesanliggender, sa man ikke



bare kan salge sit hus, skride fra regningen og sa ellers lade den stakkels nye ejer std med hele regningen
for 30 ars slid pa de private faciliteter.

Den nuvaerende asfaltbelaagning kan i ar fejre sin 26 ars fedselsdag. Man regner normalt med cirka 30 ars
levetid pa smat befaerdede veje som vores stikveje, sa “ejere med facade mod en stikvej” bgr forvente en
udgift til asfalt inden for en overskuelig arraekke.

Ved fremskrivning af den oprindelige pris har bestyrelsen anslaet, at udgiften kan Igbe op i 8-10.000 kr. pr.
ejendom. Men da det nu star klart, at dette ikke er et "faellesanliggende”, som ejerlauget skal tage sig af, sa
ved vi faktisk ikke rigtigt, hvordan vi skal rent praktisk handtere det?

Der findes ikke noget vejlaug, og derfor er der heller ikke nogen falles opsparing, som kan hjzlpe med at
dele udgiften. Asfalten skal naturligvis ikke skiftes, fgr det er absolut ngdvendigt, sa i fgrste omgang skal
der fra bestyrelsen blot lyde en venlig opfordring: Laeg lidt fra i budgettet og forvent en ekstraudgift pa ca.
10.000 kr. til asfalt inden for de kommende fem-ti ar.

Bestyrelsen har til gengaeld lov til at kigge neermere pa de cirka 80 vejriste/brgnde, som er pa de private
faellesvej ("stikvejene”). | forbindelse med vejarbejdet for 26 ar siden, blev der nedgravet faskiner, som
optager regnvand og smeltet sne/is — altsa "overfladevand” — fra stikvejene. Disse faskiner har i princippet
en “uendelig levetid”, men selve brgnden og metalristen ovenpa holder ikke evigt.

| aret, der gik, har bestyrelsen foranlediget udskiftning af en vejrist ud for Baldersvej 1. Her var risten sa
gennemtaret, at den udgjorde en fare for forbipasserende. Rent praktisk er toppen af brgnden og selve
metalristen blev udskiftet. Det har kostet 3.125 kr. inkl. moms for én brend/rist - betalt af faelleskassen.

Det vil vaere relevant at udskifte de gvrige riste samtidig med, at der bliver lagt ny asfalt. Dels er det langt
billigere at fa skiftet mange pa én gang (“manderabat”), dels vil det give et bedre og peenere resultat, nar
brgnde og riste skiftes, hvor efter der lsegges en paen, ny asfalt for at teetne omkring dem.

Bestyrelsens vurdering er, at vi godt vil kunne rumme denne udgift inden for det budget, som bliver
fremlagt til generalforsamlingens godkendelse. Og dermed skal husejere med facade ud til en stikvej altsa
alene kalkulere med ekstraudgifter til selve asfaltbelaegningen, mens kontingentet daekker resten.

UDSKIFTNING | BESTYRELSEN

Hanne Munksgaard valgte i efteraret at traekke sig fra bestyrelsen. Det betgd, at fgrstesuppleant Karen
Sgndergaard indtradte i bestyrelsen i stedet.

Vi vil gerne sige tak til Hanne for mange ars frivilligt arbejde for ejerlauget og samtidig byde velkommen til
Karen.



NY BORGERFORENING

Til orientering er der stiftet en ny borgerforening for Ngrrelands Sogn. Det er beboere i Trekanten, som
med stgtte fra ansatte i Trivselshuset har taget initiativ til den nye forening. Der er to forskellige
boligselskaber i Trekanten, sa beboerne har savnet et faelles talergr, og samtidig har man et braendende
gnske om at bekeempe den stigmatisering, som de fgler sig udsat for.

Ejerlaugets bestyrelse har kontaktet den nye borgerforening og har udtrykt vores skuffelse over, at man
ikke har kontaktet grundejerforeningerne i sognet, inden man gar til pressen for at erklaere, at vi nu er
repraesenteret af en ny borgerforening. Det er arligt talt, som om at man i Trekanten og Trivselshuset slet
ikke havde taenkt p3, at vi andre altsa ogsa bor her i sognet.

Formanden er inviteret til mgde i Trivselshuset, hvor man haber pa et taettere naboskab pa tvaers af
Thorsvej. Fra ejerlaugets bestyrelse byder vi den nye borgerforening velkommen, men har for en god
ordens skyld understreget, at borgerforeningens erklaerede mal om at blive “talergr over for kommunen”
ikke ma gribe ind i ejerlaugets formelle ret til at blive hgrt i spgrgsmal vedr. politisk behandling af
eksempelvis lokalplaner og spildevandsplaner.

Et udkast til Borgerforeningens vedtaegter blev vedtaget pa den stiftende generalforsamling 19. januar.
Allerede ved det fgrste bestyrelsesmgde 30. januar var der to medlemmer, som trak sig fra bestyrelsen,
som nu bestar af syv personer — alle er lejere, som bor i Trekanten.

De ikke-helt-feerdigskrevne vedtaegter kan leeses pa hjemmesiden www.trekantenholstebro.dk. Hold evt.

gje med Trivselshusets Facebookside, som synes at veere den primaere informationskanal for den nye
borgerforening.

Det forlyder, at der afvikles ordinzer generalforsamling i borgerforeningen i Trivselshuset, Asagarden 55,
7500 Holstebro, 30. marts kl. 19-21. Alle borgere i Ngrrelands Sogn er velkommen.



Arsregnskab 2022 — Ejerlauget Baldersvej/Ydunsvej

| Indtagter

Jenav 824,95

Passiver

Egenkapital primo 154.729,16

Arets resultat -38.340,17
__Egenkapital ultimo 116.388,99

_0,00

Ovenstaende regnskab er revideret, og den likvide beholdning er konstateret pr. 31.12.2022

S 2022 20231
Fordrskontingent. 87 x 700 60.900,00 51.400,00
Efterarskontingent. 87 x 700 60.900,00 62.300,00
Andre indt.(kontingent 2021) 700,00

indtaogterialt 122.500,00 113.700,00
Udgifter

L 2022 2021

Bestyrelsesmeder 300,00 200,00
Generalforsamling 7.154,00 5.216,00
Forsikring 2.129,01 1.739,91
Kontorartikier og diverse. 4.435,00 2.166,25
Gebyr 4.172,90 1.432,51
Advokat 30.125,00 22.500,00
Grgnt omrade / legeplads 88.240,47 53.895,67
Affald 19.625,81 16.401,25
Sct. Hans 756,15 1.017,80
Vejarbejde 3.125,00 6.575,30

_ Udgifte L seooese 111.144,69
Renter |

776,83
o 2.555,31

Balance
Aktiver
Kontantbeholdning 0,00 | Bankbeholdning 31/12 2021 kr. 154.729,16
Iindest3ende i bank 115.564,04 S

Revisor Revisor
Henrik Fastergaard Jonna Andersen Else Madsen
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NOTE: Pa generalforsamling blev patalt fejl i tal for 2026-27.

avirker ikke bundlinjen i veesentlig grad.
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Fejlene er rettet i udskriften her
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